PLIEGO DE CLÁUSULAS ECONÓMICO-ADMINISTRATIVAS 

SUBASTA DE PARCELAS AMPLIACIÓN DEL POLÍGONO INDUSTRIAL

 “SAN RAFAEL” (Sector A-3) DE HELLÍN
I. OBJETO DEL CONTRATO, NORMAS APLICABLES Y FORMA DE ADJUDICACION:

          I.1. El presente Pliego tiene por objeto la enajenación, mediante el procedimiento de subasta de veintinueve parcelas de propiedad municipal, que abajo se especifican, correspondientes a la Ampliación del Polígono Industrial “San Rafael”, (Sector A-3) de esta Ciudad.

          I.2. La contratación se regirá, en cuanto a su preparación y adjudicación, en primer lugar, por lo establecido en el Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, R.D. 1372/1986, así como por las normas del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, que aprueba el texto refundido de la LCAP y por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, que aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Públicas.

          I.3. Se distinguirán las siguientes categorías según las características de los solicitantes:

Categoría a)  Empresa de Nueva Creación
          Se entenderá como empresa de Nueva Creación, aquella iniciativa mercantil cuya vida fiscal no sobrepase una antigüedad de doce (12) meses, sea cual sea su objeto, personalidad o domicilio.

Categoría b)   Empresa Foránea

          Se entenderá como empresa foránea, aquella que posea su domicilio social y laboral fuera del término municipal de Hellín, sea cual sea su objeto, personalidad o domicilio.

Categoría c)   Empresa de Economía Social

          Se considerará como empresa de economía social, aquella cuya figura jurídica de constitución lo sea amparada en Sociedad Cooperativa, Sociedad Anónima Laboral o Sociedad Laboral Limitada, sea cual sea su objeto, domicilio o antigüedad.

Categoría d)  Empresas cuya actividad diversifique el Tejido Productivo del Municipio

          Se entenderá como actividad que diversifique el Tejido Productivo del Municipio a aquellos procesos industriales sub-representados en el conjunto del entramado industrial de Hellín, o a aquellas que fomenten oficios o procesos de tipo tradicional adaptándolos a las nuevas tecnologías.

Categoría e)  Empresas que precisen regularizar su situación urbanística dentro del

municipio de Hellín

          Se considerarán incluidas en este apartado aquellas actividades que precisen regularizar su situación urbanística, bien por estar incluidas en unidades de actuación que las hagan incompatibles con el uso posterior, bien por no estar ajustada su ubicación a la normativa urbanística.

Categoría f)  Empresas ubicadas en el municipio que precisen traslados por ampliación

          Se considerarán incluidas en este apartado aquellas empresas que, legalmente ubicadas en el municipio, precisen de traslado para ampliación o mejora de sus instalaciones o procesos productivos.

          Atendiendo a estas categorías, las parcelas objeto de enajenación se han diferenciado para que puedan atender todas las necesidades, procediéndose a la agrupación de las parcelas nº 53, 54 y 55, al objeto de formar una de mayores dimensiones, capaz de albergar industrias con mayores necesidades de terreno, quedando de la siguiente manera:

	PARCELA
	SUPERFICIE
	Categorías de empresas que pueden optar a cada parcela

	24
	2.007 m²
	TODAS

	25
	1.000 m²
	TODAS

	26
	1.000 m²
	TODAS

	27
	1.000 m²
	TODAS

	28
	1.000 m²
	TODAS

	29
	986 m²
	TODAS

	30
	2.194 m²
	TODAS

	31
	1.000 m²
	TODAS

	32
	1.000 m²
	TODAS

	33
	1.000 m²
	TODAS

	34
	1.000 m²
	TODAS

	35
	986 m²
	TODAS

	36
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	37
	1.000 m
	TODAS EXCEPTO f)

	38
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	39
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	40
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	41
	1.704 m²
	SÓLO e)

	42
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	43
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	44
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	45
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	46
	1.000 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	47
	1.704 m²
	SÓLO e)

	50
	4.468 m²
	TODAS EXCEPTO f)

	52
	3.683 m²
	 SÓLO a), b), d), e)

	Agrupación de las parcelas 53+54+55
	9.505 m²
	SÓLO a), b), d)

	57
	4.033 m²
	TODAS

	58
	4.055 m²
	TODAS


II. TIPO DE LICITACIÓN

El tipo de licitación de las parcelas se establece, según su tipología y ubicación en los siguientes precios por metro cuadrado, (I.V.A. no incluido), al alza:

	PARCELA
	SUPERFICIE
	PRECIO/M²

	24
	2.007 m²
	19,83 €/m²

	25
	1.000 m²
	19,83  €/m

	26
	1.000 m² 
	19,83 €/m

	27
	1.000 m²
	19,83 €/m

	28
	1.000 m²
	19,83 €/m

	29
	986 m²
	19,83 €/m

	30
	2.194 m²
	19,83 €/m

	31
	1.000 m²
	 19,83 €/m

	32
	1.000 m²
	19,83 €/m

	33
	1.000 m²
	19,83 €/m

	34
	1.000 m²
	19,83  €/m

	35
	986 m²
	19,83 €/m

	36
	1.000 m²
	19,83 €/m

	37
	1.000 m
	 19,83 €/m

	38
	1.000 m²
	19,83 €/m

	39
	1.000 m²
	19,83 €/m

	40
	1.000 m²
	19,83 €/m

	41
	1.704 m²
	19,83 €/m

	42
	1.000 m²
	19,83 €/m

	43
	1.000 m²
	19,83 €/m

	44
	1.000 m²
	19,83 €/m

	45
	1.000 m²
	19,83 €/m

	46
	1.000 m²
	19,83 €/m

	47
	1.704 m²
	19,83 €/m

	50
	4.468 m²
	30,00 €/m

	52
	3.683 m²
	19,83 €/m

	Agrupación de las parcelas 53+54+55
	9.505 m²
	19,83 €/m

	57
	4.033 m²
	19,83 €/m

	58
	4.055 m²
	19,83 €/m


III. FIANZAS
          Para tomar parte en la subasta deberá depositarse una fianza provisional por importe de 1.000 euros, por cada una de las parcelas por las que se licite, en cualquiera de las formas previstas en el art. 35 del TRLCAP y en su desarrollo en los artículos 56, 57 y 58 del RGLCAP.

          Notificada la adjudicación, los adjudicatarios estarán obligados a constituir, en el plazo de quince (15) días naturales una fianza definitiva del 4 por 100 (cuatro por ciento), del importe de adjudicación de cada parcela. La garantía podrá constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el art. 36 del TRLCAP, con los requisitos establecidos en el art. 55 y siguientes del RGLCAP. De no cumplir este requisito por causas imputables al adjudicatario, se declarará resuelto el contrato.

           Esta garantía será devuelta cuando se acredite el inicio de obras en la parcela adjudicada.      

IV. EMPRESAS LICITADORAS, DOCUMENTACION Y OFERTAS

           IV.1. Empresas licitadoras.- Podrán presentar proposiciones las personas naturales o jurídicas, españolas o extranjeras que, tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia económica, financiera y técnica o profesional, requisito este último que será sustituido por la correspondiente clasificación en los casos que sea exigible por el TRLCAP.

          La presentación de proposiciones presume por parte del licitador la aceptación incondicional de las cláusulas de este Pliego y la declaración responsable de que reúne todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administración.

          IV.2. Documentación.- Los licitadores presentarán dos sobres cerrados y firmados por él mismo o persona que lo represente, en los que se indicarán además de la razón social y denominación de la Entidad concursante, el título de la subasta, y contendrán: el primero (A) la documentación exigida para tomar parte en la subasta, el segundo (B) la proposición económica ajustada al modelo que se incluye en este Pliego.

         IV.2.1. Documentación administrativa. Sobre A. En dicho sobre deberán incluirse obligatoriamente los siguientes documentos:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas jurídicas que se acreditará mediante escritura de constitución y de modificación, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislación mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditación de la capacidad de obrar se realizará mediante la escritura o documento de constitución, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

           La capacidad de obrar de las empresas no españolas de Estados miembros de la Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Económico Europeo se acreditará mediante la inscripción en los Registros o presentación de las certificaciones que se indican en el anexo I del RGLCAP, en función de los diferentes contratos.

          En el supuesto de concurrir un empresario individual acompañará el Documento Nacional de Identidad y, en su caso, la escritura de apoderamiento debidamente legalizada, o sus fotocopias debidamente autenticadas.

b) Declaración responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para contratar recogidas en el artículo 20 del TRLCAP, que comprenderá expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. La prueba de esta circunstancia podrá hacerse por cualquiera de los medios señalados en el artículo 21.5 de la TRLCAP.

c) Poder bastante al efecto a favor de las personas que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro. Si el licitador fuera persona jurídica, este poder deberá figurar inscrito en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder para acto concreto no es necesaria la inscripción en el Registro Mercantil, de acuerdo con el art. 94.1.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

d) Los que justifiquen los requisitos de solvencia económica y financiera y, de manera preferente: 

a) Informe de instituciones financieras 

          No obstante, esta acreditación se podrá realizar por cualquiera de los medios establecidos en el artículo 16 del TRLCAP. 

e) Resguardo acreditativo de haber constituido fianza provisional por importe de 1000 euros.

f) Las empresas extranjeras aportarán una declaración expresa de someterse a la jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles en cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

g) Las empresas extranjeras no comunitarias, además, deberán acreditar que tienen abierta sucursal en España, con designación de apoderados o representantes para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

h) Anteproyecto técnico de las instalaciones y procesos industriales a realizar en la/s parcela/s, realizado por un técnico, así como memoria detallada de las características de la instalación en la que se contenga, como mínimo:

· Descripción de instalaciones a ejecutar, con indicación de superficie a construir mediante plano de planta acotado.

· Maquinaria a emplear en el proceso productivo.

· Número de trabajadores empleados o a emplear.

· Antecedentes de la empresa.

· Incidencias en el medio ambiente.

· Acreditación de la categoría de la empresa, según la cláusula I.3.
i) Una relación de todos los documentos incluidos en este sobre.

          Los documentos podrán presentarse originales o mediante copias de los mismos que tengan carácter de auténticas, conforme a la legislación vigente. 

          IV.2.2. Proposición económica. Sobre B. La proposición expresará el valor ofertado como precio, incluido el importe del impuesto sobre el valor añadido que corresponda.

          Se presentará en la forma especificada en la cláusula IV.2. añadiendo la referencia «Proposición Económica», redactada conforme al modelo que se inserta como Anexo al final de este Pliego.

          IV.2.3. Plazo y lugar de entrega. Los sobres antes reseñados, deberán ser entregados en la Secretaría del Ayuntamiento, en horas de oficina durante el plazo de veintiséis días naturales, contados desde el siguiente al de la fecha de publicación del anuncio en el Boletín Oficial de la Provincia o enviados por correo dentro dicho plazo. Si el último día coincidiese en sábado o festivo, se entenderá prorrogado el plazo hasta el primer día hábil siguiente. Una vez presentada una proposición no podrá ser retirada bajo ningún pretexto.

          Cuando las proposiciones se envíen por correo, el empresario deberá justificar la fecha de imposición del envío en la oficina de correos y anunciar al órgano de contratación la remisión de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo día . Sin la concurrencia de ambos requisitos no será admitida la proposición si es recibida por el órgano de contratación con posterioridad a la fecha de terminación del plazo. Transcurridos, no obstante, 5 días naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposición, ésta no será admitida en ningún caso.

          IV.3. Mesa de Contratación.- La Mesa de contratación estará integrada del modo siguiente:

     Presidente: El de la Corporación, o miembro de ésta en quien delegue.

     Vocales: El Secretario. 

                    El Interventor.

                    La Arquitecta.

                    El Técnico Letrado.

     Secretario: Un funcionario de la Corporación.

          IV.4. Acto de la subasta y apertura de proposiciones.- La Mesa de Contratación calificará previamente los documentos presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre A). A los efectos de la expresada calificación, el presidente ordenará la apertura de los sobres, con exclusión del relativo a la proposición económica, y el Secretario certificará la relación de documentos que figuren en cada uno de ellos. Si la Mesa observare defectos materiales en la documentación presentada lo comunicará verbalmente a los interesados, además se harán públicas a través de anuncios del órgano de contratación y concederá un plazo no superior a tres días para que el licitador subsane el error.

          La Mesa, una vez calificada la documentación a que se refiere el artículo 79.2 de la Ley y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la documentación presentada, procederá a determinar las empresas que se ajustan a los criterios de selección de las mismas, a que hace referencia el artículo 11 del RGLCAP, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitación, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

           A los efectos establecidos en los artículos 15 a 20 del TRLCAP, el órgano y la Mesa de Contratación podrán recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados y documentos presentados o requerirle para la presentación de otros complementarios, lo que deberá cumplimentar en el plazo de cinco días sin que puedan presentarse después de declaradas admitidas las ofertas conforme a lo dispuesto en el artículo 83.6 del RGLCAP.

          A las doce horas del quinto día hábil siguiente al de finalización del plazo de licitación, entendiéndose como inhábil a estos efectos el sábado, se celebrará el acto de apertura de proposiciones económicas, constituyéndose para ello la Mesa de Contratación.

          IV.5. Adjudicación.- La Mesa de Contratación, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 82 del TRLCAP elevará al órgano de contratación la propuesta de adjudicación del contrato al postor que oferte el precio más alto. La propuesta de adjudicación no crea derecho alguno en favor del empresario propuesto, mientras no exista acuerdo del órgano de contratación.

          La adjudicación deberá recaer en plazo máximo de veinte días a contar desde el siguiente a la celebración del acto público. De no dictarse la adjudicación en dicho plazo el empresario tiene derecho a retirar su proposición y a que se le devuelva la garantía depositada.

          En el caso de renuncia a alguna parcela adjudicada, no procederá la devolución de la garantía provisional ni de la definitiva, procediéndose a efectuar nueva adjudicación al siguiente licitador que mayor precio haya ofertado por la parcela en cuestión.

          Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, serán archivadas en su expediente. Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposición de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentación que acompaña a las proposiciones quedará a disposición de los interesados.

V. DOCUMENTACION

          Antes de la adjudicación del contrato se concederá al empresario propuesto un plazo de 5 días hábiles para presentar certificación administrativa expedida por el órgano competente, acreditativa de encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social. Se entenderá que las empresas se encuentran al corriente cuando concurran las circunstancias señaladas en los artículos 13 y 14 del RGLCAP.

VI. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO 

          Serán de inexcusable cumplimiento por parte de los adjudicatarios las siguientes obligaciones, que serán entendidas como condiciones resolutorias del contrato, dando lugar el incumplimiento de las mismas a la resolución del contrato y a una indemnización económica al Ayuntamiento equivalente al 50% del precio de adjudicación de la/s parcela/s:

· Todos los gastos que se deriven y sean necesarios para la formalización de la adjudicación en escritura pública, serán a cuenta del adjudicatario.

· El inicio de las obras de construcción de las instalaciones previsto en el anteproyecto mediante el cual se adjudicó la/s parcela/s, en un plazo no superior a seis meses a contar desde la adjudicación, previa obtención de las licencias municipales necesarias.

· En el supuesto de que el Excmo. Ayuntamiento proceda a la enajenación de las parcelas antes de la conclusión de las obras de urbanización, el plazo anterior se entenderá a partir del día siguiente al de la recepción de las obras por parte de la empresa constructora, dándose traslado a los adjudicatarios de dicha recepción.

· Se entenderá como inicio de las obras, el proceso normal en el desarrollo de la construcción de las instalaciones amparadas en la licencia de obras concedida.

· Será obligatorio que se construya el tanto por ciento en planta  que se reseña a continuación, según las  tipologías existentes en el Área Nº 3:

a) Industria Adosada: 80% de la Superficie Máxima Edificable

b) Industria Aislada:   60% de la Superficie Máxima Edificable.

VII. DERECHO DE OPCIÓN.

          El adjudicatario concede al Ayuntamiento un derecho de opción que le facultará para adquirir las parcelas enajenadas durante un plazo de 4 años, desde el otorgamiento de la escritura pública de venta o desde la finalización, debidamente notificada, de las obras de urbanización (la fecha que sea la posterior de ambas).

          El Ayuntamiento podrá ejercitar este derecho, en caso de incumplimiento por el adjudicatario de alguna de las obligaciones establecidas en la cláusula VI del Pliego de Condiciones, o si el mismo pretende transmitir la parcela a un tercero en un plazo inferior a cuatro años. 

          El precio de adquisición de la parcela será el mismo por el que fue adjudicada, siendo los gastos e impuestos a cuenta del optante.

          Este derecho de opción se inscribirá en el Registro de la Propiedad.

          A tal fin, si el adjudicatario pretendiese vender la parcela adquirida deberá comunicarlo fehacientemente al Ayuntamiento, quien dispondrá de un plazo de 60 días para ejercitar su derecho de opción.

VIII. FORMA DE PAGO.

         El precio resultante de la subasta se abonará en su totalidad, en los treinta días siguientes a la notificación de la adjudicación de las parcelas y con carácter previo a la formalización de la escritura pública.

          Transcurrido dicho plazo sin haberse producido el ingreso de la venta, IVA incluido, el Ayuntamiento podrá, unilateralmente, declarar la rescisión del contrato con pérdida de la fianza constituida del  4% del precio de adjudicación.

IX. CARÁCTER DEL CONTRATO Y JURISDICCION COMPETENTE.

          El presente contrato tiene carácter privado, por lo que le será aplicable, en primer lugar, en cuanto a su preparación y adjudicación, las normas de la legislación patrimonial de las Entidades locales, y en cuanto a sus efectos y extinción, las normas del derecho privado.

          El orden jurisdiccional civil será el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes. No obstante, se considerarán actos jurídicos separables los que se dicten en relación con la preparación y adjudicación del contrato y, en consecuencia, podrán ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo, de acuerdo con la normativa reguladora de dicha jurisdicción.

Hellín, 14 de junio de 2.002.

          EL ALCALDE

                                                                                                         Con mi asistencia

                                                                                                EL SECRETARIO GENERAL

ANEXO

MODELO DE PROPOSICIÓN

          «Don........................................................................................................... con DNI nº ......................, mayor de edad y con domicilio en ................................... C/................................................... teléfono .......................... actuando en nombre propio (o en representación de .....................................................................................), enterado de la subasta para la Enajenación de parcelas en la ampliación del Polígono Industrial “San Rafael, Sector A-3”, según anuncio publicado en el Boletín Oficial de la Provincia de fecha ..............., y conforme con todos los requisitos y condiciones que se exigen en el Pliego de Cláusulas Administrativas que ha de regir dicha subasta, manifiesta que desea tomar parte en el proceso licitatorio mencionado, optando a  .............. (una o varias parcelas) que a continuación se mencionan, y por el precio que, para cada una de ellas, se indica:

Parcela nº ........... Precio (incluido IVA) ................................................................ euros (en letra y en número)

Parcela nº ........... Precio (incluido IVA)................................................................ euros (en letra y número)

Parcela nº ........... Precio (incluido IVA)................................................................ euros (en letra y número)

          A tal efecto, se acompaña en sobre aparte la documentación general y complementaria requerida en el Pliego de Cláusulas.

          En ........................................... a .................... de .................................... de 2.002.

                                       Firma: ..............................................................»
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